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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,St. Martinsesch® Stadt Bad Schussenried

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange / Beteiligung der Offentlichkeit

Anlage zur Gemeinderat-
sitzung am 22.02.2018
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18.09.2017

Stadtebauliche Denkmal-
pflege

Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungspra-
sidium Stuttgart

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Zuge der ersten Anhérungen zu diesem Bebau-
ungsplan haben auf die wesentlichen denkmalfachli-
che Aspekte grundsatzlich hingewiesen und greifen
diese Punkte nun erneut auf. Auch wenn uns kein
Abwagungsprotokoll vorliegt, so wurden diese Ge-
sichtspunkte im Umweltbericht unter Punkt 5.7 (Kultur-
und Sachgiiter) angesprochen. Die denkmalfachlichen
Belange sind insbesondere beriihrt, weil sich das
Plangebiet im gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Um-
gebungsbereich zweier Kulturdenkmale von besonde-
rer Bedeutung befindet, konkret zwischen dem ehe-
maligen Pramonstratenserkloster Schussenried im
Westen, das von der Regionalplanung zudem als re-
gional bedeutsames bzw. raumwirksames Kultur-
denkmal qualifiziert wurde, und der Friedhofskirche St.
Martin im Nordosten. Beide Objekte stehen in rdumli-
chen Zusammenhang und sind dariiber hinaus durch
einen Kreuzweg, einem Kulturdenkmal gem.

§ 2 DSchG, historisch und funktional miteinander ver-
bunden.

e In Hinblick auf den Kreuzweg und die Sichtbezie-
hungen zwischen St. Martin und dem ehemaligen
Kloster war bereits 2005 angeregt worden, ,,auf
der Siidseite der Olzreuter Stralle einen ange-
messen breiten Griinstreifen anzulegen und die
Parzellierung und Bebauung erst anschlietend
vorzunehmen." Auch wenn die eigentlichen Bau-
fenster nicht bis unmittelbar an die Stral3e reichen
und dem Umweltbericht gemaR (Seite 54) auch

ein privater (leider nicht éffentlicher) Griinstreifen

Aufgrund der Anregung des LAD
von 2005 wurde bereits in der
Auslegung der nicht bebaubare
Griinstreifen von ca. 3mauf 6 m
verbreitert. Damit ist gesichert,
dass die Bebauung (Hauptgebé&u-
de und Garage) erst zuriickgesetzt
mit einem breiten Stralenraum
entsteht. Dieser Griinbereich bleibt
zwar privat und damit parzelliert,

Den Bedenken wurde
bereits Rechnung getra-
gen und die Planung mit
den dargestellten Fest-
setzungen bleibt unver-
andert.
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entstehen soll, so wird doch befiirchtet, dass die-
ser Griinstreifen nicht angemessen breit genug
ausgebildet ist. Wie das beigefligte Foto vermu-
ten lasst, dirfte z.B. der von St. Martin aus noch
beststehende Blick zum Kirchturm des Klosters
durch die geplante Wohnbebauung an der Olz-
reuter Stralle kiinftig verstellt werden. Soweit die-
se gem. § 15/3 DSchG geschiitzte Blickbezie-
hung tatsachlich durch die Bebauung verloren
geht, werden gegen diese Festsetzung (zu nahes
.,Heranriicken" der nérdlichen Bauzeile an die
Olzreuter StralRe) erhebliche Bedenken vorgetra-
gen. Sollte diese Befiirchtung etwa durch eine
Simulation entkraftet werden kénnen, stellen wir
in Aussicht, unsere erheblichen Bedenken gegen
diese konkrete Festsetzung zuriickzustellen.

ist jedoch durch griinordnerische
Festsetzungen gesichert.

Die Ausformung des Strallenrau-
mes, vor allem auch in Hinblick auf
den nach §2 DSchG geschitzten
Kreuzweg, wird durch die im Be-
bauungsplan festgesetzte Diffe-
renzierung im privaten Griinstrei-
fen, Fahrbereich und einen Griin-
streifen mit Fullweg gesichert und
bildet einen angemessenen Rah-
men flir den Kreuzweg als Haupt-
zugang zum Friedhof. Erganzt
wird dies durch Festsetzungen in
Form von Pflanzgeboten fir Bau-
me die auf die vorgegebenen
Standorte der Kreuzwegstationen
abgestimmt sind.

Dadurch ergibt sich ein rdumlich-
funktionaler Verbund zwischen
Friedhofskapelle und Kloster auch
ohne dass durchgéangig eine
Sichtbeziehung besteht (was im
Bestand ebenfalls nicht der Fall
ist)

Eine entsprechende Grilnachse ist
auch aus natur- und artenschutz-
rechtlichen Grinden notwendig,
denn die neue Griinachse dient
zugleich als Flurroute fiir Fleder-
mause auf ihrem Transferflug zwi-
schen dem Stadtgebiet und den
nérdlich gelegenen Jagdgebieten.
In Abwagung von notwendiger
Bereitstellung von stadtnahem
Wohnraum und dem Gebot des
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e In Hinblick auf die Bebauung an der Biberacher
Strale unmittelbar gegeniiber dem ehemaligen
Kloster legen die Festsetzungen
(Wandhéhe=Gebaudehthe= 9,60 Meter; Pult-
dach) nahe, dass dort eine bis zu viergeschossige
Flachdachbebauung entstehen kénnte. Im Textteil
ist zwar eine rein dreigeschossige Bebauung ge-
nannt, doch ist im Planteil an entsprechender
Stelle keine Geschosszahl Stelle eingetragen.

sparsamen Umgangs mit Neubau-
landflache ist eine weitere Verbrei-
terung des siidlichen Griinstrei-
fens nicht geboten.

Die angesprochene Blickbezie-
hung war schon vor der geplanten
Neubebauung nur sehr einge-
schrankt vorhanden, da einerseits
durch Bdume und eine dichte
Feldhecke auf der Siidseite des
Kreuzwegs die Sicht zumindest in
der Vegetationsperiode nur an
wenigen Einzelstandpunkten er-
lebbar war. Auch das Gebaude
Olzreuterstralle Nr.2 verdeckt be-
reits den Blick aufs Klostergelande
ebenso wie der westlich der Bi-
beracher Stralle vorhandene
Baumbestand.

Eine punktuelle Blickbeziehung ist
auch zukiinftig méglich.

Im westlichen Teilbereich ist die
Blickbeziehung bereits durch das
zweigeschossige Wohnhaus mit
Satteldach ,zugestellt”. In diesem
Teilbereich verandert sich daher
ebenfalls nichts grundlegend.
Eine viergeschossige Bebauung
ist durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan durch eine max.
Wand- bzw. Gebaudehéhe

von 9,6 m nicht méglich. Bei einer
Regelgeschosshéhe von

2, 75mx 3 =8,25m + die notwen-
dige Aufdachdammung / Begril-
nung durch die bautechnischen

Die getroffenen Festsef-
zungen werden unveran-
dert beibehalten.
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Trotz dieser vielleicht nur scheinbaren Unstim-
migkeit sind die von uns 2005 vorgetragenen
Hinweise diesbeziiglich offenbar erfiillt, zumal in
den textlichen Festsetzungen auch die Zurick-
setzung des dritten obersten Geschosses um
2,50 Meter auf der Langsseite festgelegt ist (Seite
2 unter GH). Dass diese Festsetzung nur dann
Sinn macht, wenn die kiinftigen Hauser traufstén-
dig zur Biberacher Stralle stehen, ist aus unserer
Sicht zwar selbstverstandlich, jedoch ist dies im
Planteil des Bebauungsplanes nicht explizit fest-
gehalten oder ersichtlich. Um eventuelle Beden-
ken ausschlieBen zu kdnnen, bitten wir hier um
eine weitere Konkretisierung der entsprechenden
Festsetzungen.

2. Archaologische Denkmalpflege

Die archaologische Denkmalpflege hat ihre Stellung-
nahme vorab bereits am 25.08.2017 (Frau Dr. Doris
Schmid) verschickt, hierauf wird nochmals verwiesen
(siehe Anlage).

Anforderungen in den An-
schlussdetails fiir eine Attika ergibt
die festgesetzte Héhenbegren-
zung eine max. dreigeschossige
Bebauung. Die Festsetzung einer
,Geschosszahl” ist durch die Fest-
setzung vom EFH, WH und GH
nicht erforderlich.

Durch die textlichen Festsetzun-
gen der Zuriicksetzung des dritten
obersten Geschosses um 2,5 m
auf der Langsseite wird die HG-
henentwicklung zuséatzlich diffe-
renziert.

Auf detaillierte Festlegungen wie
z.B. eine Baulinie oder exakte
Ausrichtung von Bauk&rpern wur-
de abgesehen um die Vielfalt und
Optimierung von Wohnbaukdérpern
in ihrer architektonischen Qualitat
nicht in unnétigerweise einzu-
schranken.

Aufgestellt; 13.02.2018
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